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Gazeta prawa i podatkéw

Nie kazda zaplata za stuzebnos$¢ jest bez PIT
22.07.2010, Adrian Artowicz Szymon Wilga

Zmieniajac kodeks cywilny, ustawodawca zapomniat o przepisach ustawy o
podatku dochodowym od osoéb fizycznych. Efekt jest taki, ze odszkodowania za
ustanowienie stuzebnosci przesytu nie sa zwolnione z podatku

Na czym polega problem? Ustawa o PIT w art. 21 pkt 120 méwi, ze zwolnione z podatku sg
odszkodowania wyptacone na podstawie wyrokdw sadowych i zawartych umoéw (ugod)
posiadaczom gruntéw wchodzacych w skfad gospodarstwa rolnego z tytutu:

- ustanowienia stuzebnosci gruntowej,
- rekultywacji gruntéw,
- szkod powstatych w uprawach rolnych i drzewostanie

- w wyniku prowadzenia na tych gruntach, przez podmioty uprawnione na podstawie
odrebnych przepiséw, inwestycji dotyczacych budowy infrastruktury przesytowej ropy
naftowej i produktéw rafinacji ropy naftowej oraz budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w art. 143 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przepis nie sprawiat ktopotow w stosowaniu. Problem przedsiebiorcy, ktéry wyptacat
odszkodowanie za np. ustawienie stupdw trakcji elektrycznych, konczyt sie w momencie
wypfaty takiego odszkodowania. Odbiorca odszkodowania miat réwniez ,,spok6j” dzieki
zwolnieniu przewidzianemu w ustawie o PIT.

Klopotliwa zmiana przepiséow

Do sierpnia 2008 r. stuzebno$¢ tzw. przesytu nie byta skodyfikowana - i dlatego
postugiwano sie stuzebnoscig gruntowg w odpowiedni sposdb sformutowanga. Jednak od 3
sierpnia weszta w zycie nowelizacja kodeksu cywilnego, ktéra wprowadzita nowy, odrebny
od stuzebnosci gruntowej typ stu-zebnosci - przesytu (art. 3051 - art. 3054).

Mozna powiedzie¢, ze to bardzo dobrze - ustawodawca wyszedt niejako naprzeciw
rzeczywistym potrzebom i wprowadzit do ustawy nowy typ stuzebnosci, dzieki ktdrej
zaréwno korzystajacy, jak i wtasciciel nieruchomosci obcigzonej maja klarowna sytuacje co
do tego, czego dotyczy ich umowa oraz na czym polega ustanowione ograniczone prawo
rzeczowe.

Niestety, zmieniajac kodeks cywilny, ustawodawca zapomniat zmieni¢ ustawe o PIT i tym
samym pozbawit wyptacane odszkodowania za ustanowienie stuzebnosci przesytu
zwolnienia z opodatkowania.

Informacja do urzedu...

Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesytu stanowi¢ bedzie dla podatnika
przychod z innych zrédet, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 9 w zw. z art. 20 ust. 1
ustawy o PIT, a co za tym idzie, zgodnie z art. 42a ustawy na spoétce spoczywa
obowiazek sporzadzenia informacji wedilug ustalonego wzoru o wysokosci
przychodéw i w terminie do konca lutego nastepnego roku podatkowego,
przekazania podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu wilasciwemu wedtug
miejsca zamieszkania podatnika.

Druk PIT-8C nie jest dokumentem informacji ptatniczej sensu stricto, z tego wzgledu, iz
sporzadzajg go osoby, wskazane w przepisie, ktore nie sg ptatnikami. Nie wigze sie on z
obowigzkiem pobrania podatku czy zaliczki na podatek, a tylko z samym faktem wyptaty
okreslonego $wiadczenia.

... choé nie w kazdym przypadku

Natomiast w sytuacji, gdy przedsiebiorca zawart umowe o ustanowienie stuzebnosci na
gruncie wykorzystywanym w pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej i z tego tytutu wyptacit
odszkodowanie osobie prowadzacej pozarolniczg dziatalno$é gospodarczg, wynagrodzenie
to stanowi¢ bedzie dla otrzymujacego przychdd z dziatalnosci gospodarczej, a zatem nie
bedzie w takiej sytuacji cigzyt na spétce obowigzek sporzadzenia informacji PIT-8C.

Podobnie, jezeli przedsiebiorca zawrze umowe o ustanowienie stuzebnosci na
gruncie wykorzystywanym w prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej,
a podatnik wybral opodatkowania na zasadach ogélnych, wynagrodzenie to
stanowi¢ bedzie dla otrzymujacego przychéd z dziatow specjalnych produkcji
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rolnej. W takim przypadku na przedsiebiorcy réwniez nie cigzy obowigzek wystawienia
informacji PIT-8C.

Jednoczesnie, jezeli umowa o ustanowienie stuzebnosci gruntowej zostanie zawarta z
osobg prowadzacq dziatalnosc¢ rolniczg, przedsiebiorca bedzie zobowigzany sporzadzic¢
PIT-8C, gdyz przychody z dziatalnosci rolniczej nie obejmujg przychoddw osiggnietych ze
stuzebnosci, a zatem przychody te nie podlegajq pod regulacje podatku rolnego.

Wiecej papierkowej roboty

Jak wida¢, ustawodawca wprowadzit spore zamieszanie do istniejacych przepisow, nie
dokonujac kompleksowej nowelizacji przepiséw znajdujacych sie poza kodeksem
cywilnym.

Wielu przedsiebiorcéw moze ponies¢ przykre konsekwencje zwigzane zaréwno z brakiem
wypetnienia obowigzkéw dotyczacych PIT-8C, jak i z niezadowolonymi wiascicielami
nieruchomosci obcigzonych stuzebnoscig przesytu, ktérzy nie otrzymawszy PIT-8C, w
wiekszosci przypadkdéw nie opodatkowali otrzymanej kwoty odszkodowania i mogg
kierowac swoje pretensje wprost do przedsiebiorcy.

Niewielka pociechg dla przedsigbiorcy jest to, ze za brak rozliczenia tego dochodu
przez podatnikéw przedsiebiorca nie ponosi odpowiedzialnosci.

Obecnie sie wydaje, ze przedsiebiorcy nie majg wyjscia - muszq wystawiaé PIT-8C,
wypfacajac odszkodowania za ustanowienie stuzebnosci przesytu, co niejednokrotnie wigze
sie z duzg iloscig papierkowej roboty.

Pozostaje liczy¢ na to, ze ustawodawca dostosuje martwy w tej chwili fragment art. 21 pkt
120 ustawy o PIT do rzeczywisto$ci wprowadzonej nowelizacjg kodeksu cywilnego z
sierpnia 2008 r. By¢ moze zmobilizuje go do tego oczekiwane orzeczenie Naczelnego Sadu
Administracyjnego w tej sprawie.

Uwaga

Nie wydajac odpowiedniej informacji o wyptaconych odszkodowaniach,
przedsiebiorca naraza si¢ w praktyce na zarzut popetnienia przestepstwa lub
wykroczenia skarbowego.

Wazne

Organy podatkowe jednolicie przyjmuja, ze brak mozliwosci zastosowania
zwolnienia z PIT wynika z faktu, ze zwolnienie dotyczy stuzebnosci gruntowej,
a podatnicy korzystajg ze stuzebnosci przesytu.

W tym kierunku wydaje sie rowniez iS¢ orzecznictwo sadowe, brak jest
jednak rozstrzygajacego gtosu NSA w tej sprawie.

Adrian Artowicz jest doradca podatkowym w ECDDP Szymon Wilga jest tam ekspertem
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