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Na wstgpie nalezy zauwazy¢, ze stosownie do art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia Eycznia 1991
r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2002 Nr 9, poz. 84 z p@n. zm.), zwanej dalej
UPOL, opodatkowaniu podatkiem od nieruchoméci podlegap m.in. budynki, a zgodnie z art.
la ust. 1 pkt 1 tej ustawy przez budynek naly rozumieé obiekt budowlany w rozumieniu

przepisow prawa budowlanego, ktory jest trwale zwjzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomoq przegroéd budowlanych oraz posiada fundamenty i ddt Jezeli wiec

obiekt budowlany spetnia wszystkie powisze kryteria dla uznania go za budynek, podlegaze
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomdci. Jakie jednak skutki na gruncie podatku od
nieruchomosci wywota rozpoczcie rozbiorki budynku badz jego catkowite wyburzenie?

Likwidacja budynku oznacza zgodnie z art. 6 UPQ@g&, obowazek podatkowy w podatku od
nieruchoméci wygasa (z uptywem miegia, w ktorym ustaly okoliczroi uzasadniajce ten
obowizek, a jeeli obowhzek podatkowy powstat lub wygast wagu roku, podatek za ten rok
ustala s proporcjonalnie do liczby miegiy, w ktorych istniat obowazek podatkowy, art. 6 ust. 4 i
5 UPOL). W tym miejscu pojawiacsjednak istotna wtpliwos¢ co do okrélenia momentu ustania
okolicznaci uzasadniacych opodatkowanie budynku. Warto dédeae w definicji budynku nie ma
odwotania do stanu technicznego budynku ani dousfago uyteczndci, zatem przestanki
zZwigzane z subiektywnym przekonaniem §cigiela budynku o jego niezdatstd do wytkowania
w prowadzonej dziatalsoi nie @ wystarczajcym powodem wygdiecia obowazku
podatkowego.

W orzecznictwie bywa prezentowany pgdjl zgodnie z ktdérym wygaiccie obowazku
podatkowego naly wigzat z momentem, w ktérym dany obiekt traci przymiotyreslone w
cytowanej ju definicji budynku. WSA w Poznaniu w wyroku z 23dgo 2011 roku (Il SA/Po
792/10) stwierdzit,ze obowazek podatkowy nie istnieje po zalezeniu prac rozbidrkowych
obiektu,jednake prace te najezciej sy rozcigniete w czasie, wobec czego jeszcze przed
definitywnym zakéczeniem rozbioérki mie dofé do wygdniecia obowizku podatkowego na
skutek utraty przez obiekt podlegay rozbiorce cech konstytutywnycHPrzyjmupc ten pogid
nalezatoby uznd, ze budynek przestaje spel@iavymogi definicji z chwig utraty trwatego
Zwigzania z gruntem, utraty wydzielenia z przestrzenpamog przegrod budowlanych lubze
chwilg utraty dachu lub fundamentéw. Poza utrdachu, wszystkie powgze okolicznéci sa
wiasciwie tazsame z fizycznym unicestwieniem budynku, ktory meze istni€ bez scian i
fundamentow, ani nie nie nie by powiazany z gruntem. Wyspienie tych okolicznéci oznacza,
ze budynek fizycznie nie istnieje.

Moze jednak zaistniesytuacija, w ktérej prace rozbidrkowe trwatuzszy okres, podczas ktorego
stopniowo dochodzi do likwidacji budynku. Pozbaweerbudynku dachu (czyli jednego z
warunkow okrélonych w definicji) oznaczaze traci on jeda z obowiazkowych cech, ktore
determinug, ze obiekt budowlany podlega opodatkowaniu podatkeeihmieruchomgci. Cytowany
juz WSA w Poznaniu wskazat w podobnej sytuaigi,nalety odstpi¢ od wymierzenia podatku od
nieruchomdci juz od kwietnia 2004 r., uwzglniajgc okolicznd¢ zdgcia zadaszenia w dniu 31
marca 2004 r., pomimae catkowite prace rozbiérkowe tego obiektu zostzdkoiczone w
p&niejszym czasie”.

Jednake w tym miejscu pojawia sikolejna watpliwos¢, a mianowicie zwizana z rozumieniem
pojecia ,dach”. Wobec braku definicji ustawowych najeodnig¢ sic do powszechnego znaczenia
tego wyraenia. Zgodnie z definicja zawartw stowniku &zyka Polskiego ( Wydawnictwo



Naukowe PWN W-wa 2007 str. 297ach to ces¢ budowli lub pojazdu ostaniaga je od gory ,
chronigca wretrze przed deszczem , giem itp. Z kolei wg internetowej Encyklopedii PWN
"dach" to czs¢ budynku ograniczata go od gory , zabezpieczea przed opadami
atmosferycznymi oraz stratami ciepta; sklaga se z konstrukcji nénej oraz pokrycia.
Niezaleznie wiec od rodzaju dachu, sposobu jego umieszczenia dgnku, sty on ochronie i
ostanianiu watrza przed czynnikami zewtiznymi. Jeeli wiec budynek zostanie pozbawiony
dachu, staje siautomatycznie obiektem wagzonym z opodatkowania, gidyrak jest jednego z
niezlednych elementow, ktore sktadagic na jego definigj na gruncie UPOL.

Podsumowujc naley stwierdzé, ze utrata przez budynek jednej z zawartych w dgfiaiart. 1a
ust. 1 pkt 1 UPOL cech oznacza dany obiekt budowlany zostaje wytony z opodatkowania
podatkiem od nieruchomda. Dla ustania obowrzku podatkowego nie jest konieczne catkowite
wyburzenie, lecz pozbawienie budynku przymiotow azdaych w powsszej definicji (np. dachu).
Tak wiec ju usunecie dachu skutkowabedzie ustaniem obowzku podatkowego w podatku od
nieruchomeéci pocawszy od naspnego miesica po miesicu, w ktorym budynek zostat
pozbawiony dachu.
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